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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1- Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune de GUILLY.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égard d’autres législations relatives a I'oc-
cupation des Sols

Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux régles générales d'utilisation du sol faisant
I'objet des articles R 111.1 a R 111.26 du code de l'urbanisme. Toutefois, en application de larticle R
111.1 du code de I'urbanisme, demeurent applicables au territoire de la commune, les prescriptions défi-
nies dans les articles suivants de ce code (cf. texte en annexe — Titre VI) :

L'article R 111.2, traitant de la salubrité et la sécurité publique ; 'article R 111.4 concernant la
préservation ou mise en valeur d’'un site archéologique ; I'article R 111.15 sur la protection de
I'environnement ; I'article R 111.21 traitant du respect des sites et paysages, de l'intégration ar-
chitecturale des batiments.

Sont également et notamment applicables au territoire communal :

Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres Iégislations concernant les périmétres sensibles, les
zones d'aménagement différé, les plans de sauvegarde et de mise en valeur, les périmétres de res-
tauration immobiliére, les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et du paysage, les
périmétres de résorption de I'habitat insalubre, les participations exigibles des constructeurs.

- Les prescriptions nationales ou particuliéres, fixées en application des articles L 111-1 et L 121-1 du
Code de I'Urbanisme.

- Les projets d'intérét général concernant les projets d'ouvrage, de travaux ou de protection présen-
tant un caractére d'utilité publigue conformément aux articles L 121-9 et R 121-3 du Code de
PUrbanisme.

- Les servitudes d'utilité publique, dans les conditions mentionnées & l'article L126.1 du Code de
I'Urbanisme. Créées ou susceptibles d'étre créées ultérieurement en application de législations par-
ticulieres, ces servitudes sont matérialisées sur la liste et le plan des servitudes annexés au dossier
duP.L.U.

La loi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive.

- Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d'archéologie préventive et notamment l'article 7

Lorsqu'une opération, des travaux ou des installations soumis a autorisation d’aménager, au permis
de construire, au permis de démolir ou a I'autorisation des installations et travaux divers prévus par
le Code de I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature, compromettre la
conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d’un site archéologique, cette autorisation, ou ce
permis, est délivré aprés avis du Préfet qui consulte le Directeur des Antiquités.
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Article 3- Division du territoire en zones.

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones délimitées par un trait, et repérées
au plan par les indices suivants :

Zones urbaines

Zones U dites zones urbaines, peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser

Zones AU, dites zones a urbaniser. Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité ef, le cas échéant, d'assainissement exis-
tant & la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les construc-
tions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le réglement définis-
sent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensembile, soit au fur et 4 mesure de Ia réalisa-
tion des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement exis-
tant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les cons-
tructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordon-
née a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Zones agricoles

Zones A dites zones agricoles, Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé€, en application du 2° de l'article R.
123-12, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques
du réglement.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) a la condition gu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni
a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Zones naturelles et forestiéres

Zones N, dites zones naturelles et forestiéres, Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écolo-
gique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a l'intérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le dévelop-
pement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie
des transferts de coefficient d'occupation des sols.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) a la condition gu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni
a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
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Article 4 — Autres éléments portés sur le document graphique
Le plan comporte aussi :

Les terrains classés comme espaces boisés & conserver a protéger ou & créer en application des
articles L130-1 et 130-2 du Code de I'Urbanisme.

- Les sites et éléments identifiés au titre de I'article L123.1.587 du code de I'urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts.
Des secteurs protégés en raison de la richesse du sous-sol, dans lequel les constructions et installa-
tions nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées (article R123-11
du code de 'urbanisme).

Article 5 - Adaptations mineures de certaines régles

Les dispositions des articles 3 a 13 (sauf pour les interdictions) des réglements de chacune des zones,
ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configu-
ration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (Article L123.1 du Code de I'Urba-
nisme).

Article 6 — Régles applicables aux secteurs présentant des risques naturels :
La commune est concernée par les risques d'inondation du Val d’Orléans, Val Amont.

Dans ces secteurs concernés par le risque d'inondation, délimités au document graphique par un zo-
nage spécifique représentant les risques naturels d'inondation, et dans le respect des régles propres a
chacune des zones, s'appliquent les dispositions du plan de prévention du risque inondation en vigueur.
La révision du PPRI est en cours.

Article 7 — Droit de préemption urbain :
Le droit de préemption urbain peut étre instauré sur les zones U et AU de la commune.
Article 8 — Eléments identifiés au titre de I'article L123.1.5 § 7 du code de I'urbanisme

En référence a l'article L123-1-587 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut "identifier et localiser les élé-
ments du paysage et délimiter les quartiers, rues, monuments, sites et secteurs a protéger et & mettre en
valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique, ou écologiques a définir, le cas échéant, les pres-
criptions de nature a assurer leur protection.”

Pour ces éléments et le cas échéant a l'intérieur de ces périmétres, il sera fait application des articles
R421.17 (d) et R421.23 (h) du Code de I'Urbanisme qui imposent une demande d'autorisation préalable
pour tous les travaux portant sur un élément ainsi identifié.

Sur la commune de GUILLY, les éléments & protéger sont listés en piéce 7 du dossier de PLU. Ce
sont notamment :

des elements batis, que I'on peut étendre, aménager, restaurer & condition de respecter les caracté-
ristiques architecturales, historiques, culturelles qu'ils présentent; notamment les proportions, maté-
riaux, rythme des ouvertures. ..

- des éléments de petit patrimoine & conserver, le cas échéant étre déplacer a proximité de la situa-
tion initiale (exemple : élargissement nécessaire d’une voie, aménagement d'un carrefour...)

- des éléments végétaux, dont on doit préserver la fonction paysagére.
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Pour les haies :

Ces continuums végétaux ne doivent pas étre détruits, toutefois de fagon dérogatoire, une destruction
partielle peut étre autorisée uniquement si cette destruction est nécessitée par des aménagements ou
des travaux rendus obligatoires par des nécessités techniques ou par des problémes phytosanitaires.
Dans ce cas toute intervention détruisant un de ces éléments est soumise déclaration préalable (art
L123-1.587 et R421.17 et R421.23 du Code de I'Urbanisme).

En cas d'intervention (abattage partiel) sur ces haies protégées au titre de l'article L123.1.5§7, une re-
plantation est obligatoire de fagon a reconstituer les continuités végétales. Elles devront étre replantées
en respectant les préconisations suivantes :

Les haies comprendront en principe deux strates et seront constituées d'essences locales et variées
(excluant les thuyas notamment...) :

- une strate herbacée,

- le cas échéant une strate arbustive

Article 9 — Notion de remplacement d’arbres par des essences équivalentes

La notion d'essence équivalente dans le PLU de la commune est la suivante :

- des feuillus peuvent remplacer des coniféres, et des feuillus,

- les coniféres peuvent remplacer des coniféres mais ne peuvent pas remplacer des feuillus ;

- les « essences naobles » ne peuvent étre remplacées que par des essences nobles et autres essences
de parc.

Article 10 — Captages

La commune de GUILLY est alimentée en eau potable par le forage situé au lieu-dit « Les Places »
Le forage est protégé par les périmétres de protection établis par 'arrété préfectoral du 22 aolt 1990.

Article 11 — Permis de démolir

Le permis de démolir pourra étre refusé ou soumis a prescriptions spéciales, si les travaux envisagés
sont de nature a compromettre une construction présentant une architecture traditionnelle.

Article 12 — Perimetre de protection des monuments historiques

Le moulin a vent de « Bel Air » et son mécanisme, sont inscrits & l'inventaire des Monuments Historiques
depuis le 3 octobre 1929. L'inscription a été modifiée suite au changement d’'emplacement le 4 no-
vembre 1996.

Un périmétre de protection de 500 m a donc été instauré autour de ce monument.
Article 13 — Site inscrit

La commune de GUILLY est concernée par le site inscrit autour de la Basilique de SAINT-BENOIT SUR
LOIRE (10 mai 1976).

Article 14 - Définitions

Affouillement — Exhaussement des sols

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition que leur superficie
soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur il s'agit
d'un affouillement, excéde 2 métres. Ce peut étre notamment le cas d'un bassin, d'un étang, d'un réser-
VOoir creuse sans mur de soutenement, d’'un travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation de
voie privée.
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Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de contenir au moins
10 unites et pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a
permis de construire. Les aires de stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie d'accés ou des
aménagements de la surface du sol.

Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cy-
clables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles,... pour autant que ces opérations
ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. Il convient de préciser
gu'elles peuvent étre ouvertes au public tout en étant de réalisation privée.

Ameénagement :

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n'ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Annexe

Les annexes sont des constructions non intégrées a 'habitation, situées sur le méme ténement, dont le
fonctionnement est lié a cette habitation ; exemples : abris de jardin, bchers, ou garages etc. ..
Alignement

L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines.

Les prescriptions d'alignement visent & déterminer & travers le PLU ou un plan d'alignement la limite
séparative future du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend I'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des Départe-
ments et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées
(article L 111.1 et L 111.2 du Code de la Voirie Routiére).

Architecture contemporaine novatrice :

L'architecture contemporaine est par définition I'architecture produite maintenant, inspirée des courants
architecturaux antérieurs, utilisant aussi les matériaux et techniques nouvelles. Elle peut conduire & des
formes innovantes.

Association fonciére urbaine (A.F.U.) :

Les A.F.U. sont une variété d'associations syndicales de propriétaires. L'article L 322-2 du Code de I'Ur-
banisme énumére les objets possibles des A.F.U., notamment remembrer, grouper des parcelles ou
restaurer des immeubles. Les A.F.U. peuvent étre libres, autorisées ou bien constituées d'office.

Batiment a performance énergétique (Article R111-20 code de la construction et de I’habitation)
Les batiments nouveaux et les parties nouvelles de batiments doivent étre construits et aménagés de
telle sorte qu'ils respectent des caractéristiques thermiques ainsi gue les conditions suivantes :

1° La consommation conventionnelle d'énergie d'un batiment pour le chauffage, le refroidissement, la
production d'eau chaude sanitaire, I'éclairage, les auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau
chaude sanitaire et de ventilation, doit étre inférieure ou égale & une consommation maximale :

2° Le besoin conventionnel en énergie d'un batiment pour le chauffage, le refroidissement et I'éclairage
ne doit pas dépasser une valeur maximale ;

3° Pour certains types de batiments, la température intérieure conventionnelle atteinte en été doit étre
inférieure ou égale a la température intérieure conventionnelle de référence.

Il.-Un arrété du ministre chargé de I'énergie et du ministre chargé de la construction et de I'habitation
fixe, en fonction des catégories de batiments :
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1° Les caractéristiques thermiques intervenant dans la performance énergétique du batiment ;

2° La méthode de calcul de la consommation conventionnelle d'énergie d'un batiment et les principales
conventions prises en compte dans cette méthode ;

3° La valeur de la consommation maximale ;

4° La méthode de calcul du besoin conventionnel en énergie d'un batiment pour le chauffage, le refroi-
dissement et I'éclairage et les principales conventions prises en compte dans cette méthode ;

5° La valeur du besoin maximal en énergie ;

6° Les batiments pour lesquels la température intérieure conventionnelle atteinte en été ne doit pas étre
supérieure a une température intérieure conventionnelle de référence ;

7° Pour les batiments visés au 3° du |, la méthode de calcul de la température intérieure conventionnelle
atteinte en été ;

8° Les caractéristiques thermiques de référence pour le calcul de la température intérieure convention-
nelle de référence atteinte en été ;

9° Les conditions particulieres d'évaluation de la performance thermique des systémes ou projets de
construction pour lesquels, en raison de leur spécificité, les caractéristiqgues thermigues minimales ou les
meéthodes de calcul ne sont pas applicables ;

10° Les conditions d'approbation des procédés et modes d'application simplifiés permettant de regarder
comme remplies les conditions définies au | ;

11° Les modalités de transmission des données utilisées pour ces calculs et communiquées a leur de-
mande aux personnes habilitées visées & l'article L. 151-1, a tout acquéreur, a toute personne chargée
d'établir une attestation de prise en compte de la réglementation thermique, de toute personne chargée
de vérifier la conformité a un label de " haute performance énergétique ", et a toute personne chargée
d'établir le diagnostic de performance énergétique visé a l'article L. 134-2.

[1l.- Un arrété du ministre chargé de I'énergie et du ministre chargé de la construction et de I'habitation
détermine les conditions d'attribution a un batiment du label " haute performance énergétique ".

IV.- Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux batiments et parties de batiment dont la
température normale d'utilisation est inférieure ou égale a 12° C et aux constructions provisoires prévues
pour une durée d'utilisation de moins de deux ans.

Caravanes

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupa-
tion temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité
leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route
n'interdit pas de faire circuler.

Changement de destination

Il consiste a affecter a un batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou
les travaux sont engagés. Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute
nouvelle affectation visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Les destinations définies par l'article R123.9 du code de l'urbanisme sont : I'habitation, 'hébergement
hételier, bureaux, commerce, l'artisanat, l'industrie, I'exploitation agricole ou forestiére, la fonction d'en-
trepot.

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération présentant un
caractére régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractére accidentel
et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défriche-
ment, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace considéré qui conserve sa
vocation forestiére. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération, et des substitutions d'es-
sences forestiéres.

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface du terrain
d'assiette.
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Coefficient d"Occupation du Sol (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol est le rapport entre le nombre de métres carrés de plancher d'une
construction et |a surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

Constructions a usage d'équipement collectif

Il s'agit de constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels ...} ainsi que des construc-
tions privées de méme nature.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de dé-
truire I'état boiseé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére" sans qu'il y ait lieu de prendre en
considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui
qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le débroussail-
lage et I'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement la destination
du terrain.

Emplacement Réservé :

Le PLU peut fixer des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général ainsi qu'aux espaces verts.

- Article L123-17 du Code de I'Urbanisme :

Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage pu-
blic, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan est
opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de
validite, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit
procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L230-1 et suivants. Lors-
qu'une des servitudes mentionnées a l'article L123-2 est instituée, les propriétaires des terrains concer-
nés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a I'acquisition de leur terrain, dans les condi-
tions et délais prévus aux articles L 230-1 et suivants,

Emprise au sol

Art. R.* 420-1. Code de I'urbanisme- L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale
du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. »

Eoliennes

Pour une éoclienne dont le mat et la nacelle ne dépassent pas 12 m de hauteur, le permis de construire
n'est pas requis, mais une déclaration de travaux est requise:

« Sont dispensées de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur nature ou de leur trés
faible importance, sauf lorsqu'ils sont implantés dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été
délimité ou dans un site classeé...:

...Les éoliennes dont la hauteur du mét et de la nacelle au-dessus du sal est inférieure a douze métres »
(code de I'urbanisme art R421-2).

Entrepbts

Ce sont des batiments a usage de stockage dont les surfaces de réserve ne sont pas accessibles au
public (par exemple batiments de stockage liés aux activités de logistique). lls sont a distinguer des ba-
timents & usage commercial pouvant comporter des surfaces de réserve tels que par exemple les maga-
sins de vente de revétements de sols, Hall d'exposition - vente, meubliers, etc...).
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Espaces boisés classés

Les PLU. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, & protéger ou a
créer, gu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations.
Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une legende particuliére sur le document graphique.

L'espace boisé classé est inconstructible, mais il est porteur de C.0.S., pouvant étre utilisé sur le reste
du ténement ou vendu (dans I'hypothése ou le transfert de C.O.S. est autorisé).

Si I'espace boisé classé ne peut faire |'objet d'aucun défrichement de nature 4 compromettre son état
boisé, il peut, par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies
par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Exploitation agricole

Unité économique d'une superficie pondérée au moins égale a la demi-surface minimale d'installation
sur laquelle est exercée une activité agricole telle que définie a I'article L311.1 du code rural. Dans le cas
d'associés, la demi-surface minimale d’installation (SMI) est multipliée par le nombre d'associés. Sont
réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d’un cycle biologique
de caractére animal ou végétal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce
cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte
de production ou qui ont pour support I'exploitation. |l en est de méme des activités de préparation et
d'entrainement d'équidés domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spec-
tacle.

Habitations légéres de loisirs

Constructions & usage non professionnel, destinées a I'occupation temporaire ou saisonniére, démon-
tables ou transportables et répondant aux conditions fixées par l'article R111.31 du code de I'urbanisme.
Impasse

Voie ouverte ou non a la circulation publique disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circula-
tion publique.

Installations classées pour la protection de I'environnement ou ICPE (soumise a déclaration ou
autorisation)

Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées, les usines,
ateliers, dépdts, chantiers, carriéres, et d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues
par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur environnement. Ces
installations sont soumises a une procédure particuliére, indépendante du permis de construire, tant en
ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Lotissement art. L442-1 du Code de l'urbanisme :
Constitue un lotissement la division, en propriété ou en jouissance, d'une unité fonciére ou de plusieurs
unités fonciéres contiglies ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant 4 la réglementation des
ICPE , edifiés par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et pylénes de
distribution d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supé-
rieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement des eaux, efc...
Piscine

Une piscine est une construction particuliere : elle fait 'objet de dispositions particuliéres
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Reconstruction a I'identique (article L111-3 code de Purbanisme)

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été régu-
lierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs por-
teurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment.

Servitude au titre de I'article L123-2

Dans les zones urbaines ou & urbaniser, le plan local d’'urbanisme peut instituer des servitudes consis-
tant :

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre qu'il délimite et pour une
durée au plus de cing ans dans ['attente de I'approbation par la commune d’un projet d’aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement: les
travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou Fextension limitée
des constructions existantes sont toutefois autorisés;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,
de programmes de logements qu'il définit;

¢) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements;

Article L123-1.5 (16°) du code de 'urbanisme

Le PLU peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des ca-
tégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Surface de plancher

Art. R. 112-2. Du code de l'urbanisme : La surface de plancher de la construction est égale a la somme
des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fa-
gades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 matre :

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvre,

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de ba-
timents ou d'un immeuble autre gu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces lo-
caux sont desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures. »
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Stationnement de caravanes :

R421-19 (c) : Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager la création ou
I'agrandissement d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de
six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs;

R421-23 (d) : doivent étre précédés d'une déclaration préalable | ‘installation, en dehors des terrains de
camping et parcs résidentiels de loisirs, d’'une caravane aufre gu'une résidence mobile mentionnée a
l'article R 421-3 (j) lorsque la durée de cette installation est supérieure a trois mois par an; sont prises en
compte, pour le calcul de cette durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non.

Ténement

Unité fonciére d'un seul tenant quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

Terrain pour I'accueil des campeurs et des caravanes

Toute personne physique ou morale qui regoit de fagon habituelle, sur un terrain lui appartenant ou dont
elle a la jouissance, soit plus de 20 campeurs sous tentes, soit plus de 6 tentes ou caravanes a la fois,
doit au préalable avoir obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrété de classement déterminant
le mode d'exploitation autorisé.

Voirie
L'emprise est la propriété fonciére (cadastre) affectée par le gestionnaire a un usage (L'usage est l'ac-

tion de se servir de quelque chose.) routier; il inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire de sta-
tionnement...).

L'assiette est la partie de I'emprise réellement utilisée par la route (incluant les talus). Les terrains inuti-
lisés sont qualifiés de délaissés.

La chaussée est la partie revétue qui est destinée a la circulation. Elle peut é&tre divisée en plusieurs
voies de circulation.
ZAC

Ces zones d'aménagement concerté ont pour objet I'aménagement et I'équipement de terrains bétis ou
non, notamment en vue de la réalisation :

- de constructions a usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de service

- d'installation et d'équipements collectifs publics ou privés.
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TITRE lll — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBA-
NISER

Les zones AU sont des zones a urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainisse-
ment existant a la périphérie immediate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour des-
servir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aména-
gement et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et 8 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus
par les orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainisse-
ment existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbani-
sation peut étre subordonnée a la réalisation des viabilités.

La zone AU est pour partie comprise dans le périmétre de protection du Moulin de Bel Air.

Les zones a urbaniser concernent les secteurs suivants :

« La Taille des Clairieres », « Bouteille »
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Chapitre 1 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

SECTION | — Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Elle comprend les secteurs suivants :
AUa : secteur de Bouteille aux dispositions architecturales particuliéres

Le PPRI3 en vigueur, s'applique en sus des dispositions qui suivent.
Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les constructions et installations & usage :
- agricole
- d'activité industrielle,
- dentrepédt,
- de dépbéts et de décharge.
- d'activité artisanale, sauf celles autorisées a l'article AU2

2. Les terrains aménagés de camping et de caravanage, les habitations Iégeres de loisirs et les parcs
résidentiels de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le stationnement des caravanes hors des
terrains aménagés, sauf les dispositions de l'article AU2.

3. Les affouillements et exhaussements de sol s'ils ne répondent pas aux conditions de I'article AUZ.

4. Les installations et travaux divers :
- les parcs d'attraction.
- les dépdbts de véhicules
- les garages collectifs de caravane

5. L'ouverture des carriéres.
6. Les éoliennes
Article AU 2 - Occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres

1. Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a I'article AU 1, au
fur et @ mesure de la réalisation des réseaux et dessertes dans la zone, sous réserve de respecter
les orientations d'aménagement et de programmation et d'étre compatible avec les infrastructures
publigues.

Les constructions et installations compatibles avec le voisinage des lieux habités.

Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve qu'ils soient liés a des travaux de cons-
truction, d’'aménagement d'espaces et d'ouvrages publics.

4. Le stationnement des caravanes sous réserve qu'elles soient entreposées dans les batiments et
remises édifiés sur le terrain de la résidence de I'utilisateur.

5. Les équipements collectifs a condition qu'ils ne mettent pas en cause la destination future de la
zone.

6. Le changement de destination, 'aménagement et I'extension des constructions existantes, sous
réserve de ne pas compromettre 'aménagement ultérieur de la zone.

* PPRI : plan de prévention du risque inondation
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SECTION Il = Conditions de 'occupation du sol

Article AU 3 — Voirie et accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de 'immeuble ou
a I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles
la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Malgré les dispositions ci-dessus, la largeur d’'un chemin privé ou d’'une servitude assurant I'accés a la
voie publique ne peut étre inférieure a 3,50 métres.

Les voies en impasse devront comporter un espace pour le retournement des véhicules.
Accés

Le permis de construire peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou celle des personnes utilisant ces accés.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous
autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au
deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
Article AU 4 — Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau est obligatoire pour toute construction qui requiert une ali-
mentation en eau potable.

Assainissement

Eaux usées :

Toute construction a usage d’habitation ou d'activité admise dans la zone, doit &tre raccordée au réseau
public d’assainissement des eaux usées.

En 'absence du réseau collectif, toute construction qui nécessite un dispositif d’assainissement doit,
pour étre autorisée, étre équipée d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme a la réglementa-
tion en vigueur. Ce dispositif doit étre congu de fagon & pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau
public si la réalisation de celui-ci est prévue.

Eaux pluviales :
A defaut de réseau public, tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux.

Il pourra étre exigé le traitement avant rejet aux réseaux publics, des eaux résiduaires et des eaux de
ruissellement des aires imperméabilisées nécessaires aux installations a usage d'activité admises dans
la zone.

Desserte en électricité et téléphone

Les éventuels raccordements doivent étre effectués en souterrain depuis les réseaux publics d'électricité
et de télécommunication.

Article AU 5 — Surface minimum des terrains

Il n'est pas fixé de surface minimum pour édifier une construction.
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Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bliques

Les dispositions de l'article AU6 s’appliquent & toutes les voies ouvertes & la circulation générale, que
ces voies soient publiques ou privées, et quels que soient leur statut et leur fonction.

Dans tout ce qui suit, I'alignement désigne aussi bien la limite entre le domaine public et la propriété
privée que la limite de fait entre le domaine privé ouvert a 'usage du public (chemin rural) et la propriété
privée.

6.1- en secteur AUa, les constructions principales doivent étre implantées a I'alignement par le pignon ou
sur une longueur représentant au moins 60% de |a longueur totale de la fagade principale.

Les autres constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en respectant un retrait d’au moins1
m par rapport a I'alignement.

6.2- dans le reste de la zone, les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait d'au
moins 5 metres.par rapport a l'alignement.

Une implantation différente peut étre autorisée pour les constructions de faible emprise au sol liées aux
ouvrages d'intérét collectif.

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives ou en respectant un retrait d’'au

moins 3 métres. Ce retrait est ramené a 1,90 métre en cas de construction annexe indépendante de la
construction principale.

Une implantation différente peut &tre autorisée pour les constructions de faible emprise au sol liées aux
ouvrages d'intérét collectif.

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de régles.

Article AU 9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Article AU 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau du sol naturel existant, pris au milieu de la

construction, avant les travaux d’affouillement ou d'exhaussement nécessaires pour la réalisation du
projet, jusqu'a I'égout du toit.

La hauteur maximale est fixée a :
e 8 m, les constructions devant au plus comprendre un rez-de-chaussée, un étage et un comble*

En secteur AUa, elle est fixée 2 5 m, les constructions devant au plus comprendre un rez-de-chausée et
un comble.

Une hauteur différente peut étre autorisée en cas d'extension ou de reconstruction aprés sinistre d'une
construction dont la hauteur n'est pas conforme aux dispositions de I'article AU 10.

Il n'est pas fixé de reégles de hauteur pour les équipements collectifs et/ou d'intérét général, et qui pré-
sentent des qualités architecturales compatibles avec leur environnement.
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Article AU 11 - Aspect extérieur

11.1 - Dispositions générales

11.1.1.- Toute construction ou extension de construction, doit s'intégrer dans I'espace architectural qui
I'environne et respecter la continuité visuelle et la trame volumétrique des constructions voisines.

11.1.2.- L'autorisation de construire sera refusée ou ne sera accordée que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur implantation, leurs dimensions ou leur aspect ne
sont pas en accord avec la typologie locale ou portent atteinte a I'intérét des lieux avoisinants et des
paysages urbains.

En particulier, sont interdits les éléments ornementaux a caractére monumental, plaqués ou non sur les
constructions, et présentant le cas échéant, des caractéristiques architecturales différentes de celles
desdites constructions, tels que les péristyles, les colonnades, les colonnes & chapiteaux. ..

Ces dispositions n'interdisent pas les avancées de toitures, reposant sur un ou plusieurs poteaux, réali-
sées dans la continuité des versants de toitures avec éventuellement une pente inférieure.

11.1.3 -Les dispositions concernant les toitures, les fagades, les ouvertures, les menuiseries peuvent ne
pas s’appliquer aux constructions d'architecture contemporaine novatrice.

Pour la réhabilitation, la restauration, la modification du bati existant, on tiendra compte de I'architecture,
des matériaux et des mises en ceuvre originelles de ce bati.

11.2. - Sans préjudice des prescriptions plus restrictives éventuelles prises pour I'application de
I'article 11.1, les régles suivantes s’appliquent :

11.2.1). Les toitures

a) Modes de couverture
Les toitures des constructions doivent étre réalisées :

Pour les constructions principales :

Les toitures des constructions principales doivent étre réalisées en tuiles plates ou d'aspect plat de teinte
brun-rouge, ou en ardoises, en pose droite.

Les toitures sont & au moins deux pans avec une pente compatible avec le matériau employé et respec-
tant une inclinaison supérieure ou égale a 35°. Chaque pan de la toiture doit avoir une pente similaire.

Ces dispositions n'excluent pas la réalisation d’éléments de toiture complémentaires justifiés par les
besoins de la composition : lucarnes, terrassons, croupes, a condition que ceux-ci ne déséquilibrent pas
le volume général de la construction.

Pour les annexes accolées a la construction principale :

Les toitures des annexes accolées a la construction principale doivent avoir un ou deux versants.
Lorsqu’elles ont deux versants, elles sont traitées comme la construction principale.

Les annexes a un seul versant doivent étre accolées sur pignon, ou sur fagade en prolongement de la
toiture de la construction principale, et doivent présenter une pente d'au moins 20°.

Pour les annexes indépendantes de la construction principale :

Les toitures des constructions annexes indépendantes de la construction principale situées a moins de
12 m de I'alignement ou visibles de 'espace pubiic, obéissent aux mémes dispositions que les construc-
tions principales.
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Les toitures des constructions annexes indépendantes de la construction principale, implantées a plus
de 12 m en retrait de I'alignement ou non visibles de I'espace public, doivent étre réalisées en tuiles
d'aspect plat, en ardoises, ou en matériaux d'aspect similaire, et comporter un ou deux versants avec
une pente adaptée a la nature des matériaux employés.

Par exception a la régle ci-dessus, les abris de jardin de moins de 10m? peuvent étre construits entiére-
ment en bois.

b) Les ouvertures en toitures

Les ouvertures en toiture seront réalisées en nombre limité et composées en harmonie avec les diffé-
rents niveaux de la construction.

Les lucarnes devront avoir 1,00 m maximum de largeur intérieure et seront plus hautes que larges. Cette
largeur est ramenée a 90 cm en secteur AUa.

Les « chiens assis » et les lucarnes rampantes sont interdits.
En cas d'ajout de nouvelles lucarnes & une construction existante, celles-ci devront avoir des dimensions
analogues et le méme aspect que les lucarnes préexistantes.

Les chassis de toit seront de préférence installés sur les versants des fagades arrieres. A pose encas-
trée dans la couverture, ils mesureront au maximum 80x100 cm et seront rectangulaires.

11.2.2) Les fagades

En dehors de modifications et extensions de constructions existantes, pour lesquelles l'unité de maté-
riaux pourra étre exigee, les murs des constructions doivent étre constitués :
- soit par des matériaux naturels (bois, pierre calcaire),
- soit de matériaux moulés avec parement destinés a rester apparents,
- soit recouverts d’'un enduit.
- soit recouverts d'un bardage ayant I'aspect du bois, teinté beige, gris clair ou autre rosé clair,
sauf en secteur AUa

L’emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parement ou d'un enduit est interdit.
Les enduits extérieurs doivent étre dans des tons traditionnels : beige clair, ocre clair, sable de Loire.

Les ouvertures

Lors de la restauration ou de la modification de constructions existantes, on préservera les ouvertures et
leurs encadrements.

Les ouvertures donnant sur la rue, sont plus hautes que larges en secteur AUa.

Huisseries et volets

Les caissons des éventuels volets roulants doivent étre intégrés dans la construction.

En secteur AUa : les volets roulants sont interdits pour les fagades donnant sur les voies.

11.3) Les vérandas et les extensions vitrées

Des dispositions différentes de ce qui précéde peuvent &tre admises pour ces constructions, sous ré-
serve d'une recherche dans la composition architecturale.

11.4) Les clétures

Des dispositions différentes de celles qui suivent, peuvent étre autorisées pour les constructions pu-
bliques.
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Clétures sur rues

Les clétures sur rues seront constituées par un muret de 0,60 m de hauteur maximum, surmonté ou non
d’une grille, de lisses ou d'un grillage.

Les murets et les murs doivent étre traités de la méme fagon que les fagades (article 11.2.2.)

La hauteur totale des clétures ne doit pas dépasser 1,50 m. La hauteur des piliers, des portails et des
porches peut dépasser celle de |a cléture.

Les clétures constituées de panneaux de béton minces et de poteaux préfabriqués sont interdites.

Clétures sur limites séparatives

Elles seront constituées par un grillage. L'utilisation en soubassement d’éléments préfabriqués en béton
est autorisée sous réserve de ne pas dépasser 0,50 m de hauteur.

L'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’'un parement ou d’'un enduit est interdit.

La hauteur totale des clétures ne doit pas dépasser 2 m.

11.5) Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres éléments tech-
niques

e Panneaux solaires sur les toitures a pentes :
Pour les constructions neuves : les panneaux solaires doivent s'intégrer dans la fagade ou dans
I'épaisseur de la toiture, de sorte & s’apparenter a un chassis de toit.

Pour les constructions existantes : les panneaux solaires doivent dans la mesure du possible s’intégrer
dans I'épaisseur de la toiture qui leur sert de support de sorte a s’apparenter a un chéassis de toit sauf en
cas d'impossibilité technique. Sinon ils doivent étre posés parallélement a la pente du toit.

En secteur AUa :

Les panneaux solaires seront implantés de fagon homogene sur la couverture, ils se limiteront a une
bande horizontale dans le 1/3 inférieur de la couverture. lls viendront s'intégrer dans la continuité des
chéassis de toit déja implantés. La mise en ceuvre des panneaux solaires sur les constructions annexes
et les vérandas est a privilégier

¢ Les paraboles et antennes de toit devront étre le moins possible, perceptibles depuis 'espace public.
Elles seront implantées sur le toit et dans la mesure du possible prés d'une cheminée. Leur implantation
sur les loggias et balcons est interdite.

o Climatiseurs et pompes a chaleur

- Pour les constructions neuves : les climatiseurs, pompes a chaleur devront étre implantés dans la me-
sure du possible sur les espaces privatifs (cours, jardins...). Dans le cas ol ils seraient disposés en fa-
¢ade donnant sur I'espace public, ils devront étre intégrés a la fagade.

S'ils sont poseés sur des toitures terrasses ils devront étre intégrés a des éléments d'architecture.

Pour les constructions existantes : Les climatiseurs, pompes a chaleur devront étre implantés dans la
mesure du possible sur les espaces privatifs (cours, jardins...).

Dans le cas ou ils seraient disposés en fagade donnant sur I'espace public, ils devront étre intégrés a la
fagade et non saillants sur I'emprise publique. S'ils sont posés sur des toitures terrasses ils devront étre
integrés a des éléments d'architecture.
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Article AU 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Il est exigé une place de stationnement par logement en secteur AUa, et une place de stationnement
pour deux logements dans les espaces collectifs des opérations d'aménagement.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de station-
nement par logement.

Dans le cas des réhabilitations avec ou sans création de logements les capacités des garages existants
devront au moins étre maintenues.

Article AU 13 - Espaces libres — Aires de jeux et de loisirs — Plantations

Non réglementé

Section Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article AU 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.
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